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Sissejuhatus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on eraisik. Detailplaneering on
algatatud Reiu kiilas Kaldadire tee 6 kinnistul (katastriiiksuse tunnus 21401:001:0910).
Kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringu (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu
31.05.2012 méérusega nr 11) jérgi asub Kaldadére tee 6 kinnistu detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal ning véikeelamu reservmaal. Planeeringuala pindala on
4903 m?. Detailplaneeringu eesmérgiks on Kaldadire tee 6 maaiiksusel Hiddemeeste
Vallavalitsuse 26.07.2023 korraldusega nr 367 kehtestatud Reiu kiila Juuremetsa ja
Kaldaddre tee 6 kinnistute detailplaneeringus hoonetele maéddratud katusekalde
muutmine.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiark

Detailplaneeringu koostamise eesmirgid on:

e Ehitusdiguse mddramine iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.
e Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

e Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.

o Kadigi vajalike piirangute ja servituutide mairamine.

e Maaiiksuse sihtotstarbe ja hoonestamise pohimdtte miiramine;

2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012. a miédrusega nr 11 kehtestatud
Tahkuranna valla tildplaneering;

e Hiddemeeste Vallavalitsuse 26.07.2023 korraldusega nr 367 kehtestatud
Reiu kiila Juuremetsa ja Kaldaddre tee 6 kinnistute detailplaneering.

e Planeerimisseadus (vastu voetud 28.01.2015.a);
e Ehitusseadustik’ (vastu voetud 11.02.2015.a);
e Maakatastriseadus (vastu voetud 12.10.1994.a);

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele
ja iilesehitusele esitatavad nduded*®;

e Jt kehtivad digusaktid ja normid.



3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Miger Poegadega OU
poolt 12.01.2022 a. koostatud geodeetiline alusplaan tdpsusega M 1:500, t66 nr:
MP818/22G.

4. Planeerimisettepanek

4.1. Olemasolev olukorra analiiiis

Detailplaneering on algatatud Reiu kiila Kaldaddre tee 6 kinnistul
(katastriiiksuse tunnus 21401:001:0910). Juurdepéés planeeringualale on edela-
ja loodepoolsest kiiljest, Kaldadére teelt.

Maakasutus: Planeeringualal kehtivas Tahkuranna valla ildplaneeringus on
kinnistu méidratud elamuehituse reservmaa-alaks. Maa-ameti kaardiinfo kohaselt
on Kaldaddre tee 6 kinnistu 100% elamumaa. Kinnistu on hoonestamata ning
peamiselt looduslik rohumaa, mis on olnud osaliselt haritav ning osaliselt
metsamaa (vahevéértuslikud lehtpuud).

>
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Joonis 1. Planeeringuala aerofoto, planeeringuala mdrgistatud sinise joonega.



Planeeringuala piirneb:

Idast Reiu jogi L3 kinnistuga (21401:001:0489) veekogude maa 100% ja
Suuroru (84801:001:0730) kinnistuga, mis on 100% elamumaa.

Ldunast Juuremetsa kinnistuga (21401:001:0909) 100% elamumaa.
Edelast Veski tee 12 kinnistuga (84801:001:1265) 100% elamumaa.

Ladnest Kaldaddre tee 4 kinnistuga (21401:001:0568) 100% elamumaa ja
Kaldaiire tee kinnistuga, (21401:001:0573) mis on 100% transpordimaa.

Pohjast Kivialliku tee 10 kinnistuga (84801:001:1527) ja Kivialliku tee 12
kinnistuga (84801:001:1515). Mdlema sihtotstarve on 100% elamumaa.

Reljeef

Reljeefilt suhteliselt tasane, viikese languga Reiu joe suunas. Jarsem langus on
vahetult Reiu joe ddres, kus langus on ca 2,5 meetrit.

Tehnilised rajatised

Tehnilistest rajatistest paikneb kinnistu loodeosas 0,4 kV elektrimaakaabelliin.

4.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Héddemeeste vallas, Reiu kiilas Tallinn-Pérnu-Ikla
maantee ja Reiu joe vahelisel alal, ca 180 m maanteest ja Reiu joe kaldal.
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Joonis 2. Viljavote Tahkuranna valla iildplaneeringu  pohikaardilt,
planeeringuala mdrgitud sinise piirjoonega.

Tahkuranna valla ildplaneering kehtestati Tahkuranna Vallavolikogu
31.05.2012. a médéarusega nr 11.

Kinnistud asuvad véikeelamu reservmaal. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt
viikeelamu ja vdikeelamu reservmaale voib peale tildplaneeringu kehtestamist
projekteerida ainult ihepereelamuid, kui varem kehtestatud detailplaneeringus ei
ole sétestatud teisiti. Planeeringuala iimbritsevad rohumaad ja ldheduses asuvad
tiksikelamud. L&him bussipeatus ,,Lottemaa™ asub ca 700 m kaugusel
planeeringualast.

Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule.

Kéesolev detailplaneering vastab iildplaneeringule ning ei ole iildplaneeringut
muutev.

4.3. Ehitusoigus
4.3.1. Krundi ehitusdigus

Krundi Krundi | Ehitiste | Hoone Kasutamise Suurim ehitusalune
positsiooni | pindala arv max. sihtotstarve pind (m?)

number (m?) krundil | korgus*

POS 1 4903 1+3 8,5/5 | iihepereelamumaa 490

* - elamu korgus/korvalhoone korgus

4.3.2. Likvideeritavad objektid

Likvideeritavad objektid planeeringualal puuduvad.

4.4. Ehitistevahelised kujad

Tulenevalt Siseministri 30.03.2017 madrusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded on médratud hoonestusala 4 m (hoonetevaheline kuja 8§ m)
kaugusele krundi piirist, et takistada tule levikut naaberkinnistutel asuvatele
hoonetele. Kuja ndue kehtib ka rajatistele, mis vdimaldavad tule levikut. Ka



abihoonete asukohtade valiku puhul peab ka jargima tuleohutusndudeid.
Detailplaneeringuga on lubatud tuld kartvad hooned TP-3.

4.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete projekteerimisel on soovitav jdlgida naaberkinnistul oleva elamu
arhitektuuri ja kasutatud ehitusmaterjale, et planeeritav uus elamu koos
abihoonetega moodustaks iihtse arhitektuurse terviku.

Tahkuranna valla iildplaneeringu kohaselt uute hoonete projekteerimisel 1dhtuda
konkreetse piirkonna ehitustavadest ja asukoha looduslikust eripdrast.
Arhitektuurse ja esteetilise sobivuse tagamine on vajalik, et hoida tasakaalu
eksisteerivate miljodvairtuste, hoonestatud kruntide ja uute projekteeritavate
arhitektuursete lahenduste vahel. Hasti ldbitootatud ja konkreetsesse kohta
sobitatud kestva véirtusega arhitektuursed lahendused saavad olla tulevaste
miljoovairtuslike alade tekkimise eelduseks. Elumajade projekteerimisel ja
ehitamisel on soovitatav eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon,
metall, katusekivi, valtsplekk). Tuleb véltida naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastvoodrid, plastaknad jms).

Planeeritud ehitiste katusekalle peab jddma 0-30° vahemikku. Elamu
eskiisprojekt ja hilisemad iimberehitused kooskdlastada vallavalitsusega. Piirded
lahendada koos hoone ehitusprojektiga. Vastavalt Pdrnu maakonna
planeeringule ei tohi 14bi 10igata rohelise vorgustiku koridore (detailplaneeringu
alal on rohekoridori laius Reiu joe ehituskeeluvodndi laius). Loomade litkumise
takistamise véltimiseks on piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult {imber
Oueala. Detailplaneeringuga on miidratud krundi planeeritud hoonestusala.
Viljaspool planeeritud hoonestusala kehtib ehituskeeld. Planeeritavale
hoonestusalale ei ole mééiratud kohustuslikku ehitusjoont.

4.6. Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepéds kinnistule saab toimuma Reiu kooli maanteelt 1dbi Kaldadére tee
kinnistu. Tee kulgeb osaliselt eramaal, vajalik on seada teeservituut.
Juurdepéésutee katte tiilipi planeering ei mééra.

4.7. Haljastus ning vertikaalplaneerimine

Planeeritav ala on sihtotstarve on elamumaa. Planeeringualal ei kasva
vadrtuslikku korghaljastust. Haljastus lahendatakse kinnistu pdhiselt.

Maapinna korguse olulist ja pShimottelist muutmist ei kavandata (arvestama
peab olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib



ainult hoonealust maapinda kuni 0,5 m. Peale elamu ehitamist krundi maapind
tasandada ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti
koosseisus. Hoonete suhtelise korguse +0.00 méidramisel 1dhtuda juurdesdidutee
projekteerimisel valitud korgusmaérkidest, kuid olemasolevat maapinda ei voi
tosta korgemale hoonestatud naaberkinnistute maapinnast. Tee projekteerimisel
arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada korgemale
limbritsevast maapinnast. Pohjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning
piirnaabriga on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

5. Tehnovorgud

Kéesoleva detailplaneeringuga on lahendatud planeeritud elamu ja abihoonete
varustamine joogivee, reovee ja elektriga. Piirkonnas puuduvad vdimalused iihisvee- ja
kanalisatsioonivorguga liitumiseks. SeetOttu lahendatakse veega varustamine
Juuremetsa kinnistul paikneva puurkaevu baasil ja reovee kanaliseerimine lahendatakse
lokaalsena. Koik tehnovorgud on planeeritud maa-alustena. Tehnovorkude tépne
paiknemine antakse tdpsemalt vastavate projektiga.

5.1. Veevarustus

Hiddemeeste Vallavalitsuse 26.07.2023 korraldusega nr 367 kehtestatud Reiu
kiila Juuremetsa ja Kaldadére tee 6 kinnistute detailplaneeringuga on planeeritud
puurkaev Juuremetsa kinnistule. Kinnistul on olemasolev puurkaev
PRKO0070507. Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 1. Arvestades
4 inimest krundi kohta, teeb see 60pdevaseks veevajaduseks iildjuhul/keskmiselt
ca 0,4 m? (0,1 m®x 4 in).

5.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Planeeritavate hoonete
kanaliseerimine lahendatakse heitvete juhtimisega 1ldbi biopuhasti kinnistul
asuvasse kraavi, kraavi eesvool Reiu jogi. Suublasse juhitav heitvesi peab
vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méaéruse nr 61 § 8-le: ,,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri ja jahutusvee suublasse
juhtimise  kohta, nduetele  vastavuse  hindamise = meetmed ning
saasteainesisalduse piirvairtused.

Puhastusseadmete tdpne valik teha tooprojekti koostamisel arvestades kehtivate
keskkonnaalaste noudmistega. Planeeringuala (kinnistusisesed)
kanalisatsioonitrasside =~ asukohad  maédratakse = konkreetsete = hoonete
ehitusprojektidega, kuna planeerimise kdigus ei ole teada 10plik hoonete arv ja
hoonete ning puhastussiisteemide asukoht. Planeeritud biopuhasti ning sellest
tulenevalt ka kuja paiknemine tdpsustub hoonete projekteerimise staadiumis.
Veeseaduse § 127 kisitleb heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse



juhtimise véltimist veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal. Seaduse § 127
16ike 1 kohaselt ei ole lubatud heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala vOi hooldusala vilispiirist ja ldhemal kui 50 meetrit
veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala vOi hooldusala, voi joogivee
tarbeks kasutatavast salvkaevust. Hoonete projektide koostamisel esitatakse iga
rajatava hoone heitvete kogumise ja puhastamise lahendus.

Projekteerimisel ldhtuda:

-Keskkonnaministri ~ méiédrusest (vastu  voetud 31.07.2019 nr 31)
Kanalisatsiooniehitise planeerimise, echitamise ja kasutamise nouded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus.

- Veeseadus (vastu voetud 30.01.2019).

5.3. Sadeveekanalisatsioon
Planeeringuala sademevesi on ette ndhtud juhtida hoonetest eemale ja
loomulikul ~ teel = immutada. Krundi sademevett on  keelatud
vertikaalplaneerimisega juhtida naaberkruntidele ega riigitee katastriiiksusele, sh
riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse. Heit- ja sademevett ei ole
lubatud juhtida pinnasesse puurkaevu sanitaarkaitsealal ega hooldusalal ja
lahemal kui 50m sanitaarkaitseala- voi hooldusala vilispiirist.

5.4. Drenaaz

Planeeringuala ei asu maaparandussiisteemi alal. Kinnistul asuvad pinnavee
kogumis ja juhtimiskraavid. Planeeringualal ld&ne-idasuunalise eemaldatava
kraavi asemele on planeeritud torustik kahe vahekaevuga. Kraavi suublas Reiu
jokke siilib olemasolev olukord .

5.5. Soojavarustus

Elamu kiite lahendatakse individuaalse kiittesiisteemina. Siisteemide valik
tehakse vastavalt hoonestaja soovidele hoonete projekteerimise kéigus.
Kasutada siisteeme, mis oleksid energiasdéstlikud ning minimaalselt keskkonda
saastavad.

Voimalikud variandid:
« tahkkdite;

» maakiite;

* dhksoojuspump;

» erinevate kiitteliikide iitheaegne kasutamine.



5.6. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse olemasoleva 0,4kV elektrimaakaabli baasil.
Elektrivarustuseks on kinnistu piiril olemasolev 0,4kV liitumiskilp. Elektritoide
liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga. Kaablite tidpne asukoht
médratakse projekteerimise etapis. Maa-aluste kaabelliinidele maa-alal, mida
piiravad molemal pool liini 1m kaugusel #ddrmistest kaablitest paiknevad
mottelised vertikaaltasandid, on detailplaneeringuga méératud kaitsevoond,
milles kitsendatakse kinnisasja omaniku voi valdaja tegevust vastavalt
elektriohutusseaduse §15-le ja Vabariigi Valitsuse méadruse elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus §2-le.

5.7. Telekommunikatsioonivork

Kinnistul liittumisvdimalus telekommunikatsioonivorguga. Valguskaabel toodud
elektriliittumiskappi.

5.8. Tinavavalgustus

Planeeringualal olemasolev tdnavavalgustus puudub. Planeering ei nie ette
tdnavavalgustuskaablite ja tiAnavavalgustusmastide paigaldamist. Kruntide
valgustus lahendatakse hoonete projekteerimisel hoonete- ja aia valgustitega.

6. Tuleohutus ja tuletdrje veevarustus

Tuleohutuse kisitlemisel on lihtutud jirgmistest normdokumentidest:
- Siseministri méédrus 18.02.2021 nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord*
- EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid
- EVS 812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei vdi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku vai tihiskondlikku kahju. Selle tiitmiseks peab
hoonete vaheline kuja olema 8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb
jargida tuleohutusndudeid. Kui kuja on viéiksem, tuleb tule levikut piirata



ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud ehitiste vdhimaks tuleohutus-
klassiks on TP-3. Tépsed tuleohutuskujad ning ehitiste tulepiisivusklassid
midrata ehitusprojekti kéigus igale konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringu-
alale on tagatud pééstetehnika vaba juurdepiis.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3

Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).
Hoonete korgus elamul kuni 8,5 m, abihoonetel kuni 5,0 m. Krundil lubatud
tdisehitus 490 m>.

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust ja abihoonetel kuni 1 korrus.

Tulekustutusvesi

Lahim veevdtukoht LVK ID 4173 (kaugus ca 360 m, vt. Joonis 3). Tagatud on
tuletdrjevee vajalik vooluhulk 10 1/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks
koguseks 108 m?. Kinnitu suurus on piisav ka eraldi tuletdrjevee mahuti
paigaldamiseks. Juurdepdisuteede kandevdime 20t, podrderaadiused 12m ja
laiuses 3,5m. Tuletorje veevotukohtadele on tagatud aastaringne juurdepiis ning
kasutamise valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus voi vooluhulk

ning téhistatus vastavalt tehnilisele normile voi digusaktile.

Joonis 3. Tuletorje veevarustuse asukohaskeem. Veevotukoht mdrgitud sinisega
ning Kaldaddre tee 6 kinnistu sinise piirjoonega..



Tuletdrjeautodele on olemasolev {limberpddramisala 12x12m varasema
detailplaneeringuga Kaldadédre teele. Ehitusprojektide koostamisel ldahtuda
kehtivatest nduetest.

7. Keskkonnakaitse abinoud, kallasrada

Reiu joe hoiuala kaitsekorralduskava 2016-2025

Reiu joe hoiuala (Keskkonnaregistri kood VEE1145400) on moodustatud
Euroopa Komisjonile esitatud Natura 2000 vorgustiku nimekirja kuuluva Reiu
joe loodusala (Keskkonnaregistri kood RAH0000616) kaitseks. Reiu joe hoiuala
kattub tdies ulatuses Reiu joe loodusalaga, mis kulgeb Reiu jokke suubuvast
Kiilge ojast suudmeni. Lisaks Reiu joele hdlmab hoiuala vihesel miiral ka
maismaad. Reiu joe loodusala (kood keskkonnaregistris EE0040384) kui Natura
2000 vorgustiku ala kaitstakse Eestis looduskaitseseaduse alusel peamiselt Reiu
joe hoiualana (kood keskkonnaregistris KLO2000294). Ala on kaitse alla voetud
Vabariigi Valitsuse maéadrusega 18.05.2007 nr 154 ,Hoiualade kaitse alla
vOtmine Pidrnu maakonnas“. Reiu joe hoiualal kaitstakse Euroopa ndukogu
direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiipi joed ja ojad (3260) ning 11
lisas nimetatud liikide — hink (Cobitis taenia), voldas (Cottus gobio), joesilm
(Lampetra fluviatilis), 10he (Salmo salar) ja paksukojaline joekarp (Unio
crassus) elupaiku.

Detailplaneeringus  kavandatav  tegevuse vastavus Reiu jOe hoiuala
kaitseeesmarkidele.

Planeeringus on kavandatud ehitusdiguse seadmine véikeelamu rajamiseks Reiu
joe veepiirist 50 m kaugusele. Piirkonnas ei ole méératud tavapérast ehitusjoont
kuid ehitusdiguse médratlemisel saab ldhtuda olemasolevast olukorrast.
Planeeringualaga piirnevatel kinnistute puhul saab kasutada moistet "varem
véljakujunenud ehitusjoon" mille all on silmas peetud ehitisi, mis on rajatud
enne kidesoleva detailplaneeringu algatamist. Planeeringuala kinnistutele
planeeringus osundatud asupaika ehitusdiguse seadmine ei riku véljakujunenud
asustusstruktuuri ja tinglikku viljakujunenud ehitusjoont. Planeeringuga
kavandatav  ldhtub viljakujunenud looduslikust situatsioonist ja piirkonna
ehitustraditsioonidest (hoonete vaheline kaugus, dueplaneering, hoonete mahud
ja arhitektuursed pohilahendused ning traditsiooniline materjalikasutus).
Ehitustegevuse kavandamisel arvestatakse, et planeeringulahendus, sh ka
ehitiste arhitektuurne lahendus sobitub {imbritsevasse miljoosse. Kinnistu
hoonestamisega kaasnevad mojud ei ole eeldatavalt olulised, kuna kinnistul
puuduvad loodus-, isedranis liigikaitselistest aspektidest tulenevad ning tegevust
vélistavad asjaolud.



Vastavalt Parnu maakonna planeeringule asub kéesoleva detailplaneeringu alal
Péarnumaa rohevorgustik, rohekoridori laius on Reiu joe ehituskeeluvoondi laius.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pohjustada
negatiivset keskkonnamdju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia
keskkonnamoju hindamine. Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja
selle jdrgselt planeeringuala keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene.
Kéesolev detailplaneering tuleb ellu viia voimalikult keskkonnasobralikult ja
kehtivatele normidele vastavalt. Vdimaluse korral tuleb kahjustatud haljastus
taastada.

Looduskaitseseadus

Tulenevalt Looduskaitseseadusest (§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoond) on
ehituskeeluvoondi laius Reiu joel 50 meetrit. Tulenevalt viikesest mojust
ehituskeeluvoondi eesmirkidele on ehituskeeluvoddi ndhtud ette vdimalus
maakiittekontuuri paigaldamiseks. Kalda piiranguvéond on Reiu joel 100
meetrit. Detailplaneeringus ei kavandata hoonestust ehituskeeluvéondi alasse 50
meetrit, mis voimaldab elluviia tildplaneeringus kokkulepitud arengusuundasid
ja samas tagab Looduskaitseseaduses médratud ranna ja kalda kaitse eesmirkide
tditmise. Looduskaitseseaduses on kaitse eesmérkideks rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine,
ranna voOi kalda eripira arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepddsu tagamine. Kallasraja laius on lamekaldal keskmise veeseisu
piirjoonest 4 m, mida mddda voib vabalt ja takistamatult veekogu déres liikuda.
Vaba lébipdds kallasrajal on tagatud paralleelselt Reiu joega. Piirdeaia rajamine
kallasraja ulatuses ei ole lubatud, samuti loomade litkumise takistamise
véltimiseks rohekoridoris on piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult
iimber Oueala. Kallasrajale pdds on tagatud avalikus kasutuses Kivialliku tee
10pus, mis asub planeeringualast ca 100 m kaugusel ja seetottu ei ole tdiendava
juurdepdidsu kavandamine kallasrajale planeeringualal otstarbekas.

Jadtmekditlus

Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas koguses jddtmete teke.
Planeeringualal tekkivate jaddtmete sorteerimine ja kogumine toimub vastavalt
Hiaddemeeste valla jadtmekavale ja Hiddemeeste valla jadtmehoolduseeskirjale.
Ehitamisel tekkivad jddtmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia #dra voi
taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall
(eraldi must- ja vérviline metall); mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja
tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid.
Ehitusjddtmeid ei tohi anda vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks
iile isikule, kellel puudub sellekohane jadtmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete
kéitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjddtmete iileandmisel peab jddtmete



valdaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed iile antakse, on lisaks jddtmeloale
ka ohtlike jadtmete kiitluslitsents. Kdigi utiliseeritud jadtmete osas peab olema
ette ndidata jadtmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jddtmed koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kinnistu sissesdidu juurde on ette
ndhtud paigaldada priigikonteiner(id), mida tiihjendavad kommunaalteenuste
korras jddtmeluba omavad ettevotted. Koik ohtlikud jddtmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Keelatud on jadtmete ja olmepriigi pdletamine
kinnistul.

8. Servituudid, kitsendused

Planeeritava maa-alal kitsendusi pdhjustavad Reiu jogi: Kallasrada 4 m vee
piirist, veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvoond 50 m ja piiranguvoond 100 m
vee piirist. Planeeringuala pdhjaosasse ulatub ka puurkaevu nr PRK0020505
sanitaarkaitseala 10 m ja reovee immutamise keeluala 60 m.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jargnevate servituutide seadmiseks:

Teeniv kinnisasi ja objekt, millele Valitsev kinnisasi/isik, kelle kasuks
seatakse servituut servituut seatakse
Veetorustik Juuremetsa (21401:001:0909) kinnistu

kasuks juhul, kui veetrassi kokkulepe
osapoolte vahel saavutatakse, siis
servituudiala laius 2m

Servituudilepingute sdlmimine toimub vastavalt krundiomanike ja tehnovorgu
vO1 rajatisvaldaja kokkuleppel.

Koikidele ehitatavatele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused
vorguvaldajate kasuks. Isikliku kasutusdiguse ala ulatus méératakse kindlaks
tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tdpne asukoht ja
lahendus.

Planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

. Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida
molemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad
mottelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid
. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on alla 250mm siselabimdoduga




torustikul 2 m ja maa-aluste vabavoolsete torustike puhul, mille siselibimddt on
alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m siigavusele samuti 2 m.

9. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud;

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
e jilgitavus (videovalve, naabrivalve);

e valdusele sissepdiisu piiramine

10. Planeeringu rakendumine

Kruntidele jadvate juurdepédédsuteede, haljastuse jms viljachitamise kohustus on
vastava krundi valdajal. Planeeringu elluviimise kava:

e Maakorralduslikud toimingud - katastriliksuste sihtotstarvete médramine
vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

e planeeringujirgsete servituutide seadmine;

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri  viljaechitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovdrgud
ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jaava krundi kavandatud liittumispunktidenti;

e alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga
kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse
planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel
maatiksusel.

11. Planeeringu Kkehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiuvitamine



Kéesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi
kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voOimalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi
igakordne omanik. Tehnovorgud ehitatakse vilja vastavalt tehnilistele
tingimustele liitumislepingute  alusel, kus néidatakse tehnovorkude
viljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja
likvideerimine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on
parast kehtestamist aluseks kruntide jagamisele, moodustamisele ja
krundipiiride =~ muutmisele;  planeeringualal ~ edaspidi  teostatavatele
ehitusprojektidele.



